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Ecofaubourgs® ist eine geschiitzte Marke der HKA Gruppe.
Als innovative Methode fiir die zukunftsfahige Entwicklung von
Wohnbauprojekten im urbanen Raum bietet Ecofaubourgs® eine
Antwort auf die gesellschaftlichen Herausforderungen des 21.
Jahrhunderts: Diese sind namentlich die Klimaverdnderung, die
Verschiebungen der Familienstrukturen und der Wirtschaft, die
Entwicklung neuer Technologien und vieles mehr.

Um Wohlbefinden, Mobilitat und einen verbesserten Ressourcen-
haushalt miteinander in Einklang zu bringen, braucht es eine
neue Vorstellung von Wohnen. Ecofaubourgs® betrachtet den
Wohnraum global, um den verdnderten Lebensweisen und -anfor-
derungen gerecht zu werden. Diese Auffassung vereint Nachhal-
tigkeit und Innovation auch auf der sozialen Ebene. Ecofau-
bourgs® ist das Ergebnis einer engen Zusammenarbeit mit
Projektentwicklern und Forschern aus den Bereichen Architektur
und Sozialwissenschaft.

Im Rahmen einer Partnerschaft mit der ETH Ziirich und der Hoch-
schule Luzern entsteht in Schlieren das erste Ecofaubourgs-
Quartier in der Schweiz. Die Bauarbeiten sind seit Anfang 2012.
im Gang.
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Die Entwicklung der Lebensanspriiche und die Notwendigkeit
eines schonenden Ressourcenumgangs fordern ein Umdenken in
der Bauweise, der Projektentwicklung und der Verwaltung von
Immobilien. Das Ziel von Ecofaubourgs® ist es, diese Verénde-
rungen in ein harmonisches Gleichgewicht zu bringen. Ecofau-
bourgs® betrachtet den Wohnraum nicht als Geb3ude, sondern
bietet seinen Nutzerinnen und Nutzern die Méglichkeit, das
Leben einfacher, dkologischer und flexibler gestalten, ohne auf
Komfort zu verzichten.

Um diese Ziele zu erreichen, setzt Ecofaubourgs® auf Effizienz
und Synergie. Warum ein eigenes Auto unterhalten, wenn ver-
schiedene Transportmittel zur Verfligung stehen? Warum sollte
jede Wohnung ein eigenes Gastezimmer haben, wenn ein méblier-
tes Gastezimmer im gleichen Haus vorhanden ist? Um Dynamik,
Ressourceneffizienz und hohen Wohnkomfort zu bieten, geht Eco-
faubourgs® verschiedene Partnerschaften mit ausgewahiten
lokalen Dienstleistern ein und bietet den Nutzerinnen und Nut-
zern ein breites Serviceangebot im Bereich Mobilitat, Alltag, Frei-
zeit und Konsum an. Somit verfiigt jedes Ecofaubourg-Quartier
iiber eine Carsharing-Station, Gemeinschaftsrdume fiir Events
und die Unterkunft von Gésten, Ateliers, Waschraume, Familien-
gérten und vieles mehr,

Ecofaubourgs® bindet die Verantwortung fiir ein Immobilienpro-
jekt weit iiber das Bauende hinaus. Uber Jahre bleibt die Finanzie-
rung und Weiterentwicklung gemeinsamer Infrastrukturen und .
Dienstleistungen gewéhrleistet. Dazu gehdrt beispielsweise die
Maglichkeit der Mieter, Ihren eigenen Energieverbrauch zu kont-
rollieren, oder die persdnliche Beratung bei der Nutzung von
Dienstleistungen durch einen Facilitator.



Interview mit Vidal Benchimol
Direktor der HKA und Griinder von Ecofaubourgs®

Die Idee Ecofaubourgs® ist im Kontext verschiedener aktueller
«Kriseny entstanden: einerseits der Umwelt- und Energiekrise,
andererseits aber auch der Finanz- und Wirtschaftskrise. Wir
sehen diese Krisen als Chancen, um etwas zu verandern - insbe-
sondere im Immobiliensektor, der in Bezug auf die Umwelt und
die Wirtschaft eine Schliisselrolle einnimmt. Wir haben nach einer
Moglichkeit gesucht, eine Wohnumgebung zu schaffen, die
sowohl die Wirtschaft dynamisiert und finanzielle und natirliche
Ressourcen schont als auch die Lebensqualitdt verbessert und
das Teilen von Ressourcen sowie Begegnungen zwischen Men-
schen ermdglicht. Auch der Besuch von zahlreichen nachhaltigen
Wohnprojekten in Europa hat zu unserer Idee beigetragen.
Danach sind wir mit der Hochschule Luzern in Kontakt getreten,
um gemeinsam unsere Vision zu formen und diese in konkrete
Richtlinien fiir die Gestaltung von Ecofaubourgs-Quartieren zu
uberfiihren. Die ETH Ziirich ist in einem weiteren Schritt dazuge-
stossen, um die soziologische Wohnkomponente auszuarbeiten.

Ecofaubourgs® basiert auf Ansichten der nachhaltigen Entwick-
lung, aber in einem weiteren Sinne. Als wir {iber die verschiede-
nen Mdglichkeiten einer gesunden und kologischen Bauweise
nachzudenken begannen, haben wir schnell entdeckt, dass die
bereits bestehenden Labels zwar richtig sind, aber nicht vollum-
fénglich gentigen. Wir betrachten den nachhaltigen Wohnungsbau
eher aus einer spezialisierten als aus einer rein technischen Pers-
pektive. Unsere Auffassung von Nachhaltigkeit ist global ausge-
richtet. Gemass unserer Vorstellung umfasst diese auch Elemente
wie Mobilitét, wirtschaftliches und soziales Leben. Darum
erschien es uns einleuchtend, dass die Lsung fiir die heutigen
Herausforderungen menschlicher Natur sind und sich durch Tei-
len, Begegnung und Offenheit gegeniiber anderen Menschen aus-
zeichnen. Somit ist Ecofaubourgs® viel mehr als nur ein energie-
sparendes Immobilienprojekt.



Mit Ecofaubourgs® flihren wir im Prinzip unsere Kerntétigkeit als
Projektentwickler fort: wir bauen Wohnungen. Yon nun an jedoch
begnligen wir uns nicht mehr mit deren Bau und Verkauf. Wir wol-
len den zukiinftigen Nutzerinnen und Nutzern auch die Méglich-
keit bieten, hohe Lebensqualitédt zu erfahren, ohne dabei mit dem
Gefilhl leben zu miissen, dass dies auf Kosten der Umwelt oder
der Ausbeutung von Ressourcen siidlicher Lander geschieht.
Deshalb stellen wir eine breite Palette von Dienstleistungen und
Einrichtungen zur Verfligung: darunter befinden sich eine Kinder-
krippe, eine Carsharing-Station, Familiengérten und vieles mehr.
Da dieses Angebot auf einer Idee beruht, die weit liber ein
gewdhnliches Immobilienprojekt hinausreicht, sprechen wir von
einem Konzept.

In vielerlei Hinsicht! Angefangen bei der rechtlichen Grundlage:
Ecofaubourgs-Quartiere werden in privater Bauherrschaft reali-
siert und unterhalten. Weiter setzen Wohngenossenschaften und
gemeinschaftlich genutzte R&ume im Allgemeinen ein starkes
Engagement der Nutzer voraus. Sie miissen sich zusammen um
deren Unterhalt kiimmern oder an Generalversammlungen teil-
nehmen. Wir denken, dass ein solches Engagement nicht von
allen erwartet werden darf und dass ein Grossteil der Bevélke-
rung dariiber hinaus keine Lust darauf hat, nach strikten gemein-
schaftlichen Regeln zu leben. In den Ecofaubourgs-Quartieren
steht den Nutzerinnen und Nutzern das Angebot zur Verfligung,
anders zu leben. Ob und wie man dieses nutzen mdchte, ist aber
jedem selber iiberlassen.



Ecofaubourgs® garantiert von der Planung tiber die Materialisie-
rung bis zur Realisation positive Kosteneffekte.

In Zusammenarbeit mit der Hochschule Luzern (HSLU) (www.hslu.
ch/cctp) und dem Wohnforum der ETH Ziirich (www.wohnforum.
arch.ethz.ch) wurden dazu Nachhaltigkeitskriterien ausgearbeitet
und in Richtlinien fiir die Vision der Ecofaubourgs iibersetzt. Die
Methode umfasst auch die Leitung, den Unterhalt und die Evaluie-
rung jedes einzelnen Ecofaubourgs-Standorts.

Das System Ecofaubourgs® ist interdisziplindr und universal. Es
betrachtet den Lebensraum als Ort der Individualitdt und Identitat
sowie als Raum des sozialen Zusammenlebens. Darum geht Eco-
faubourgs® bei der Projektentwicklung iber die technische Kon-
struktion hinaus. Beriicksichtigt werden sowohl der Lebensalltag
der Mieter als auch deren Anspriiche an die Gebaudenutzung.
Dies stellt gleichzeitig die Rentabilitdt des Projekts sicher,
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Das erste Schweizer Ecofaubourgs-Projekt wird in Schlieren bei
Ziirich realisiert. Das ehemalige Industriezentrum an der
Grenze zur Stadt Zirich bietet aufgrund der dynamischen
Standortentwicklung der letzten Jahre ideale Bedingungen. Die
Nachfrage nach urbanem Wohnraum steigt nach wie vor stark.
Die Gemeinde mit rund 15’000 Einwohnern ist mit dem
S-Bahn- und Busnetz des Ziircher Verkehrsverbundes sehr gut
erschlossen. Dank weitgreifenden Massnahmen in der Ener-
gie-, Versorgungs- und Entsorgungspolitik wurde Schlieren
2008 mit dem Energiestadt-Label ausgezeichnet. Unter ande-
rem plant die Stadt 400 neue Wohnungen, den Bau einer Tram-
linie und die Entwicklung eines Energieverbundes, der Abwas-
ser als potentielle Warmequelle nutzt.

Im Zusammenwirken mit der Stadtverwaltung werden in Schlieren
im Rahmen des Projekts Ecofaubourgs 98 Wohnungen gebaut,
deren Fertigstellung im Jahr 2013 geplant ist. Mit der architek-
tonischen Planung des Vorhabens wurde das renommierte
Architekturbliro METRON beauftragt.

Das Ecofaubourgs-Quartier in Schlieren zeichnet sich durch
folgende Hauptcharakteristika aus:

- Nachhaltige Gebdudekonstruktion: Warmegewinnung aus 100%
erneuerbaren Energien, Stromproduktion am Standort, Analyse
der Gebaudelebenszyklen und der CO2- Bilanz, begriinte
Déacher

- Umfassendes Mobilitdtskonzept: Carsharing-Station, Bestand
an frei zugénglichen Elektromobilen, Fahrradwege und &ffentli-
che Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe

- Stédrkung des sozialen Lebens: Kinderkrippe, Familiengérten,
Verkaufsflache fiir lokale Produzenten

- Langfristiges Engagement: Prasenz eines Ecofaubourgs-Facili-
tators am Standort, regelméssige Optimierung des Energiekon-
sums



Das Projekt in Zahlen

- Grundstiickflache: 9780 m?

- Bebaubare Grundflache: 9481 m?

- Zwei fiinfstdckige, gegeniiberliegende Gebaude,
ein zweistockiges Gebdude in der Mitte

- 98 Wohnungen

- 55 Parkplédtze
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Eine originelle Energiequelle

Im Projekt Ecofaubourgs in Schlieren sind dank eines
Energieverbundes, der Abwasser als Energiequelle nutzt,
100% des Energiebedarfs fiir Heizung und Warmwasser durch
erneuerbare Energien gedeckt. Auf den Gebdudedéchern
ist sowohl Begriinung als auch Photovoltaik vorgesehen.



Das renommierte Architektenbiiro Metron fiihrt die Architektur
und Umsetzung des Projekts in Schlieren.
www.metron.ch

Fiir die Entwicklung der Vision der Ecofaubourgs und der Metho-
den zur Nachverfolgung und Evaluierung des Projekts ist die HKA
Suisse AG eine Partnerschaft mit der Hochschule Luzern (HSLU)
und dem Wohnforum der ETH Ziirich eingegangen.
www.hslu.ch/cctp

www.wohnforum.arch.ethz.ch/

Eine weitere Partnerschaft besteht mit der Mobility, der schweiz-
weit filhrenden Carsharing-Anbieterin, um den Bewohnerinnen
und Bewohnern die Méglichkeit zu offerieren, sich alternativ fort-
zubewegen.

www.mobility.ch

Die den Nutzerinnen und Nutzern zur Verfligung gestellten bebau-
baren Gartenflichen werden in Zusammenarbeit mit dem Schwei-
zer Familiengértner-Verband (SFGV) verwaltet.
www.jardins-familiaux.ch



